20 wichtige Fragen vor dem Condo Kauf «

Beabsichtigen Sie den Kauf eines Condos in Florida? Nehmen Sie sich die Zeit und recherchieren Sie
grindlich; sprechen Sie mit Anwohnern des Gebdudes das Sie in Erwagung ziehen; sehen Sie sich die
Condo Dokumente, Rules&Regulations und Berichte genau an. Folgende Fragen sollten Sie VOR Abgabe

eines Angebots klaren:

1. Zustand? Wie ist der Zustand der Wohnung die Sie
in Erwagung ziehen? Wie ist der Zustand des Gebaudes
und des gesamten Wohn-Komplexes inclusive Aussen-
anlagen und Pool?

2. Gemeinschaftsraume und -anlagen? Werden
diese regelmassig gewartet?

3. Zu Verkaufen? Wie viele Condos stehen im
Gebdude zum Verkauf und wie lange sind diese bereits
am Markt? (Ein hoher Prozentsatz und lange Zeit am
Markt kénnten Anzeichen von Problemen sein.)

4. Eigentiimer / Mieter? Wie viel Prozent der
Wohnungen sind von den Eigentimern selbst bewohnt,
wie viele vermietet?

5. Condo Gebiihren? Wie hoch sind die sog.
~Association Fees" und was decken diese ab?

6. Versicherung? Was deckt die in den Condo
Gebihren enthaltene Versicherung ab?

7. Reserven? Hat die Association Reserven ange-
sammelt fur eventuelle Renovierungen und Notfalle?

8. Sonderzahlungen? Stehen in kommender Zeit
Sonderzahlungen / Special Assessments an?

9. Schulden seitens des Verkdufers? Schuldet der
Verkaufer noch Association Fees oder Special Assess-
ments (Sonderzahlungen)?

10. Riickstinde? Sind andere Eigentimer in Rulck-
stand mit Begleichung der Association Fees oder Special
Assessments? Im Idealfall existieren keine Ausstdnde.

11. Schulden seitens der Association? Wie hoch
sind ausstehende von der Association zu tragende
Schulden? Im Idealfall existieren keine Schulden.
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12. Rechtsstreitigkeiten? Existieren schwebende
Klagen / Rechtstreitigkeiten gegen die Association oder
Urteile, die Sie evtl. mit tragen muissen?

13. 40 Year Inspection? Wie alt ist das Gebaude?
Wurde die 40 year inspection bereits vorgenommen? Mit
welchem Ergebnis? Bzw. wann wird die 40 year
inspection vorgenommen (wenn das Gebaude jlnger ist
als 40 Jahre). Wurden fir eventuelle Mangel Ricklagen
gebildet?

14. Abstellraum / Storage? Gehort ein ,Storage™ zur
Wohnung? Ist dieser eventuell vermietet?

15. Garage / Parken? Gehort ein Stell-/ Garagenplatz
zu der Wohnung? Ist dieser eventuell vermietet? Gibt es
ausreichend Gaste Parkplatze?

16. Management? Wer leitet die Association? Ein in-
house Management oder eine outsourced Management
Company?

17. Beschwerden? Wie schnell und zufriedenstellend
werden eventuelle Beschwerden seitens des Manage-
ments bearbeitet und geldst?

18. Vermietung? Welche Vermiet Restriktionen
bestehen seitens der Association?

19. Weitere Restriktionen? Existieren weitere

Restriktionen seitens der Assocation?

20. HOPA? Ist die Community verifiziert unter dem
Housing Older Persons Act? Falls ja, muss mindestens ein
Eigentimer Uber 55 Jahre alt sein; eine Vermietung darf
ebenfalls nur an Personen Uber 55 Jahren erfolgen.

* ohne Anspruch auf Vollstéandigkeit. Individuelle Fragen
beantwortet Ihnen gerne ihr versierter und zertifizierter
Florida Immobilienmakler.
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